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Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsflachenregelungen der BayBO

Untergeordnete Bauteile, im Sinne der Bauordnung (Art.6 Abs.8 BayBO), werden auch aulRerhalb
der Baugrenzen zugelassen.

Décher (Hauptgeb&ude)
Dachform: bei 1D gleichgeneigte Satteld&cher (SD)
bei 1 gleichgeneigte Satteldacher, Walmdéacher (WD), Zeltdcher (ZD), Pultdacher (PD)
Dachneigung: bei 1D 38° - 45°
bei I max. 28°
Dachaufhauten: Dachaufhauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zul&ssig.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dach-
seite darf max. 50% der Geb&udeldnge nicht Uberschreiten.
Dachdeckung: ausschlieflich rote, braune oder graue Dachziegel bzw. gleichwirkende Betondachsteine.
Nicht aufgestanderte Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zuléssig.
Garagen

Garagen (auch Carports) sind aul3erhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfiir vorgesehenen
Baurdumen zuldssig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der stralenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 5,0 m tiefer Stauraum
vorzusehen.

Staurdume diirfen zur Straf3e hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden.

Eine Einfriedung zum angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zul&ssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z. B. Gartenhduschen, Terrassen, ...) sind auch auerhalb der Baugrenzen in einem Abstand
von mindestens 2,0 m zum StraRenraum zul&ssig.

Nebengebdude dirfen hierbei eine Gesamtgrundflache von 10,0 m2 nicht Uiberschreiten.

Hohenlage und Héhen

Hohenlage der Hauptgebaude

Die Oberkante des Erdgeschoss - Rohfullbodens wird auf die durch entspr. Planzeichen (Festsetzungen durch Planzeichen Nr. 8)
ausgewiesene Hohe in Metern Giber Normal - Null festgesetzt. Die entspr. Héhe darf um max. 0,50 m Uber- bzw.

um max. 0,50 m unterschritten werden.

Wandhchen /
~‘7 Z Die Wandhthe ist von OK-EG Rohfu3boden
bei D : SD 4,20 m bis zum Schnittpunkt der verldngerten
bei 1 : SD,WD,ZD 6,30 m £ AuRenkante Mauerwerk mit der
PD (firstseitig) 8,00m % ———— OK Dachhaut zu messen.
= Als Erdgeschoss gilt das héhenm&Rig dem bergseitigen
| EG Geléndeanschluss am néchsten gelegene Vollgeschoss.
R —

Die Firsthohe darf, bezogen auf die OK EG RohfuRboden, max. 9.0 m betragen.

Gelande

Das Gel&nde darf bis zur Héhe der angrenzenden Stral3e bzw. bis zur OK der festgesetzten Héhe EG RohfuRboden aufgefillt oder
abgegraben werden. Zur Uberwindung der sich aus den Hohenfestlegungen ergebenden Hohendifferenzen werden Boschungen mit einer
max. Boschungsneigung von 1 : 2 (Hohe : Lange) zugelassen. Der Béschungsful® muf einen Abstand von mind. 0,50 m zur Grundsticks-
grenze haben. Stiitzmauern mit einer Hhe von max. 1,00 m und einem Abstand von mind. 1,00 m zueinander und zur Grundstiicksgrenze

sind zuldssig. Die fiir die ordentliche Anlage von Zufahrten bei grenzstandigen Garagen notwendigen Stiitzmauern werden auch ohne
Abstand zur Grundstiicksgrenze zugelassen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind mit einer Hohe von max. 1,20 m zuldssig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuléssig.
Zaunsockel diirfen mit einer maximal sichtbaren Héhe von 15 cm ausgebildet werden.

Griinordnung
Alle privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind im Zuge der Bau- bzw. ErschlieBungsmafnahmen anzulegen;
spétestens in der darauffolgenden Pflanzperiode.

Private Griinflachen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen nach landschaftgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.
Je 300 m? angefangene Grundstticksflache ist mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum zu pflanzen, artgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

Nadelgehdlzhecken (heimisch oder fremdlandisch) sind nicht zuléssig.

Verkehrsgriin
In Verkehrsflachen sind nur heimische Laubbaume zuldssig.
Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm

Offentliche Griinflachen auRerhalb der "Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache"

Die im Bebauungsplan dargestellten Baume in den 6ffentlichen Griinflachen sind zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfir sind nur heimische Laubb&umen oder Obstbaume zuléssig.
Mindestqualitét: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbdumen Stammumfang 14-16)

Die im Bebauungsplan dargestellten Hecken in den offentlichen Griinflachen sind soweit maglich dreireihig mit heimischen Laubb&umen
und Strauchern zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Mindestpflanzdichte
betragt 1 Geh6lz pro 2 m2 wobei der Mindestanteil der als Heister zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 % betragt.

Mindestqualitét fiir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Héhe 125-150

Mindestqualitét fur Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Héhe 60-100

Die nicht bepflanzten &ffentlichen Griinflachen ohne die Flachen des Spielplatzes sind mit Landschaftsrasen mit Krauteranteil anzuséaen.
Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr habt die Mahd erst ab
dem 01.06 zu erfolgen.

Als Grundlage fiir die Herstellung der 6ffentlichen Griinflachen ist ein qualifizierter Ausfiihrungs- bzw. Pflanzplan auszuarbeiten.
Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzflachen

Interne Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (im Planungsgebiet)
Die durch Planzeichen festgesetzten "Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -
- Ausgleichsflache” sind den Eingriffen durch den Bebauungsplan und seiner Umsetzung zugeordnet.

Einwicklungsziel: Hecke mit Heckensaum und naturnaher Geldndemulde als Regenriickhaltebecken

Die im Bebauungsplan dargestellten B&ume in den Ausgleichsflachen sind zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Hierfir sind nur heimische Laubb&umen oder Obstbdume zul&ssig.
Mindestqualitét; Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm (bei Obstbdumen Stammumfang 14-16)

Die im Bebauungsplan dargestellten Hecken in den Ausgleichsflachen sind soweit méglich dreireihig mit heimischen Laubb&umen

und Strauchern zu pflanzen, artgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu ersetzen. Die Mindestpflanzdichte
betragt 1 Geh6lz pro 2 m2 wobei der Mindestanteil der als Heister zu pflanzenden Baume/Baumarten 5 % betragt.

Mindestqualitét fiir Baumarten: verpflanzter Heister, ohne Ballen, Héhe 125-150

Mindestqualitét fur Straucharten: verpflanzter Strauch, ohne Ballen, Héhe 60-100

Im norddstlichen Bereich der Ausgleichsflache ist die Modellierung einer naturnah gestalteten Gelandemulde als Regenriickhaltebecken
zulassig. Die Béschungsneigung darf dabei maximal 1.3 betragen, wobei einzelne Bereiche mit einer Béschungsneigung von 1:5 oder
flacher auszubilden sind. Im Sohlbereich der Gelandemulde ist eine dauerhaft wasserfiihrende Vertiefung mit flacher Béschungsneigung
auszubilden.
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Die nicht bepflanzten Flachen einschl. der o. g. Gelandemulde sind mit Saatgut der Herkunftsregion 14 “Frénkische Alb’, Krduteranteil
mind. 30% anzuséen. Die Auswahl des Saatgutes ist mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und dieser nach Ausfiihrung
der Kaufbeleg als Verwendungsnachweis vorzulegen. Wahrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach
dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr hat eine zweimalige Mahd ab dem 15.06 zu erfolgen. Jeweils ca. 30 % der Flache sind wechselnd
ohne Mahd zu belassen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und abzufahren. Alternativ zur Maht kénnen die Wiesenflachen auch
beweidet oder abschnittsweise gemulcht werden. Die Gelandemulde als Regenriickhaltebecken sowie die darin befindliche dauerhaft
wasserfihrende Vertiefung sind von Gehdlzaufwuchs freizuhalten. Diingereinsatz ist unzuléssig.

Als Grundlage fiir die Herstellung der Ausgleichsflachen ist nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde ein qualifizierter
Ausfiihrungs- bzw. Pflanzplan auszuarbeiten.
Externe Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (auBerhalb Planungsgebiet)

Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplans und seiner Umsetzung ist neben der Ausgleichsflache im Planungsgebiet
noch folgende Ausgleichsflache aulerhalb des Planungsgebietes zugeordnet:

Teilflache Flur-Nr. 177, Gemarkung Mauern, Gemeinde Rennertshofen, Gesamtflache der Teilflache 9.570 m2;
davon werden 7.220 m2 den Eingriffen durch den Bebauungsplan Nr. 16 und seiner Umsetzung zugeordnet
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| dem Bebauungsplan Nr. 17 [
o "An der Industriestrae II" ¢
o ¥ - zugeordnete Flache (2.350 m?) &

Einwicklungsziel: extensiv genutztes Griinland

Die hisher als Acker genutzte Flachen ist mit Saatgut fiir magere Flachland M&hwiesen der Herkunftsregion 14 “Frénkische Alb” mit
Kréuteranteil anzusden. Die Auswahl des Saatgutes ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und dieser nach Ausfiihrung
der Kaufbeleg als Verwendungsnachweis vorzulegen. Wéhrend des ersten und zweiten Jahres der Aussaat richtet sich die Mahd nach
dem Aufwuchs. Ab dem 3. Jahr hat eine zweimalige Mahd ab dem 01.06 zu erfolgen. Das Mahgut ist vollstandig abzurdumen und
abzufahren. Alternativ ist eine extensive Beweidung zuldssig. Diingereinsatz ist unzuldssig.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung einschliel3lich Berechnung der Ausgleichsflachen ist im Umweltbericht néher erlautert und
erganzt diese Festsetzungen inhaltlich.

10. Stellplatze, FuBwege und Garagenzufahrten

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten.

Garagenvorflachen (Staurdume gem. 3.2 Festsetzungen durch Text) sind keine anrechenbaren Stellplatze.

Stellplatze, FuBwege und Garagenzufahrten sind so versickerungsfahig wie méglich zu gestalten.

Sémtliche Stellplatze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. Die Zahl der notwendigen Stellplétze fir zuldssige gewerbliche
Nutzungen werden gemaR der Anlage zur Verordnung Gber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iiber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (GaStellV vom 30.11.1993) ermittelt.

11. Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die auRen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig.

Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten.

12.  Wasserwirtschaft
Das auf Dachfléchen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, zwischenzuspeichern und gedrosselt an die offentliche
Regenwasserkanalisation abzugeben. Die Drossselleitung darf maximal 0,20 I/s pro 100 m2 befestigte angeschlossene
Flache (gemessen in der Horizontalprojektion) betragen. Die Bemessung des Rickhaltespeichers hat nach dem Arbeitsblatt
A 117 der DWA zu erfolgen. Eine zusétzliche Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauch-
wasser ist zuldssig und erwiinscht.
Das auf Hofflachen, Stellplatzen, Garagenzufahrten, Terrassen etc. anfallende Niederschlagswasser ist durch offenporige Belage
oder in seitlichen Griinflachen breitflachig durch die belebte Bodenzone zu versickern.

HINWEISE DURCH TEXT

1. Die Planzeichnung ist fur MaRentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Esdirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

3. Sollten sich im Zuge von Baumafnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen,
sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

4. Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Unter-
grundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

5. Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heiz6lbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

6.  Fir das erlaubnisfreie Versickern ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser, NWFreiv)
und die hierzu eingefiihrten Technischen Regeln (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser, TRENGW) in den jeweils aktuellen Versionen zu beachten.

7. Regenerative Energiequellen
Die Versorgung der Geb&ude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

8. Pflanzliste Laubb&ume und Stréucher fir Neupflanzungen:

Béume: Stréucher:
Spitzahorn Acer platanoides Felsenbirne Amelanchier in Arten
Feldahorn Acer campestre HaselnuR3 Corylus avellana
Birke Betula pendula Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Zweigrif. Weildorn / Rotdom Crataegus laevigata
WalnuR Juglans regia Eingriffliger WeiRdom  Crataegus monogyna
Winterlinde Tilia cordata Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Vogelkirsche Prunus avium Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Eberesche Sorbus aucuparia Schlehe Prunus spinosa
Mehlbeere Sorbus aria Holunder Sambucus racemosa
Obstbaume in Sorten Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus
und andere Wildrosen in Arten

und andere

9.  Fr die Beleuchtung des Strassenraumes sind ausschlieflich insektenfreundliche Beleuchtungen zu verwenden.
Die Lichtverschmutzung ist méglichst zu reduzieren.

10. Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mu8 mit Geruchs-, Staub- und L&rm-
beldstigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

11. Bodendenkméler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1 - 2 BayDSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege bzw. an die Untere Denkmalschutzbehérde.






