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" 1.PLANZEICHNUNG

Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung Stand: April 2020
Bezugssystem Lage:  UTM 32

Bezugssystem Hohe:  m {i. NHN (DHHN 2016)
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PRAAMBEL

Der Markt Rennertshofen erldsst aufgrund

der §§ 2, 9 und 13 b des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Planzeichenverordnung (PlanzV),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und

des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit

Art. 3 des Gesetzes iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSc

in der zum Zeitpunkt dieses Beschlusses jeweils gilltigen Fassung den

Bebauungsplan Nr. 25 "Ammerfeld Nordost"

SATZUNG

Eine Begriindung in der letztgiiltigen Fassung ist beigefiigt.

2. FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

—

Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Als zulassige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet WA
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig.
Maf der baulichen Nutzung

Maximale Grundflache

GF =150 m? maximale Grundflache gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Die maximale Grundflache darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer
Grundflachenzahl GRZ von insgesamt 0,35 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

() 9

zwingend zwei Vollgeschosse zuldssig

Wandhdhe
WHIl 6,30 hdchstzulassige Wandhéhe bei Il in m
hochstzulassige Wandhohe bei I+D inm
WH I+D 4,20

Die festgesetzte maximal zulassige Wandhdhe WH ist jeweils traufseitig in AuRenwandlage zu messen, ab der Oberkante
Rohfuboden im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der verlangerten AuBenkante Mauerwerk mit der Oberkante Dachhaut.

Hohenlage
Die Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss muss mind. auf Oberkante der nachstgelegenen ErschlieBungsstrafie bis max.
0,30 m Uber der Oberkante dieser ErschlieBungsstrafie liegen, gemessen von der Mitte der straBenzugewandten Fassadenseite im

rechten Winkel zur Strallenkante.

Zahl der Wohnungen

Die Zahl der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&ude wird auf max. zwei Wohnungen je Einzelhaus begrenzt.
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Baugrenzen, Bauweise

festgesetzte Baugrenze

Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

ii Es sind Einzelhduser zulassig.

Bauliche Gestaltung

Dacher

Fir Haupt- und Nebengebaude sind gleichgeneigte Satteldacher (SD) mit folgenden Neigungen zuléssig:

1+D 38°-45° bei [+D 38°- 45°
I 15°-28° bei ll 15°-28°

Fir Garagen, Nebengebaude und Anbauten (z.B. Wintergarten, Vorbauten, etc.) sind auch andere Dachformen, -neigungen und
-deckungen als beim Hauptgebaude zulassig.

Die Firstrichtung der Geb&ude hat in Gebaudelangsseite zu erfolgen.

Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich matte (nicht gldnzende) Dachziegel in rot, rotbraun oder anthrazit oder gleichwirkende
Betondachsteine zuléssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Photovoltaikanlagen

Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 38° zulassig.
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel) pro Dachseite darf max. 50% der Gebéaudelange nicht Gberschreiten.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind zuléssig. Sie sind im gleichen Neigungswinkel wie die darunterliegende Dachflache
auszuftihren. Module zur solaren Energiegewinnung sind nur als rechteckige Modulfelder in gleichm&Rigen Abstanden zu den
Dachrandern oder bei vollstandiger Belegung von Dachflachen zulassig.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.
Fassaden

Es sind ausschlieBlich Putzfassaden zulassig.

Garagen und Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen (auch Carports) sind aulerhalb der Baugrenzen ausschlieBlich in den hierfir vorgesehenen Flachen fiir Garagen und
Carports zulassig.

Im Bereich der Garagenzufahrten ist ab der strallenseitigen Grundstiicksgrenze ein mind. 6,0 m tiefer Stauraum vorzusehen.
Staurdume diirfen zur Strale hin nicht oder mit nicht weniger als 6,0 m Abstand eingefriedet werden. Eine Einfriedung zum
angrenzenden nachbarlichen Stauraum hin ist ebenfalls nicht zulassig.

Nebengebaude gem. § 14 BauNVO (z. B. Gartenhduschen, usw.) diirfen ein Gesamtvolumen von 75 m? nicht Uberschreiten.
Terrassen, Balkone, Vordacher und Terrasseniberdachungen sind auch auRerhalb der Baugrenzen auf maximal der Halfte der
Gebaudelange mit einer Tiefe von maximal 3,00 m zulassig. Sonstige Nebengebaude diirfen auch auerhalb der Baugrenzen
errichtet werden. Der Abstand zum StraBenraum muss dabei mind. 3,00 m betragen.

Die Errichtung von Nebengebauden in den privaten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung ist nicht zulassig.

Stellplatze, FuRwege und Garagenzufahrten

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze zu errichten. Garagenvorflachen (Staurdume gem. Festsetzung durch Text Nr. 5.2)
sind keine anrechenbaren Stellplatze.

Einfriedungen

Einfriedungen sind mit einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Mauern bzw. vollflachig geschlossene Zaunanlagen sind unzuldssig.
Zaunsockel diirfen mit einer maximal sichtbaren Hohe von 15 cm ausgebildet werden. Einfriedungen im Bereich der privaten
Griinflachen sind ohne Zaunsockel auszufiihren.Der Abstand zwischen Zaun und Gelandeoberflache muss zur Durchgangigkeit fir
Kleinsauger mind. 10 cm betragen.

Versorgungsleitungen und technische Nebenanlagen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO, die
aulen als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzuléssig. Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen
(Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten. Dies gilt nicht fir Warmepumpen oder Klimageréte.

Bodenschutz

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréinken. Befestigte
Nebenflachen wie Stellplatze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. &., auBer Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Griinordnung

Grlinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen sind im Zuge der jeweiligen
Bau- bzw. ErschlieBungsmalnahme umzusetzen, spatestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach

Nutzungsaufnahme der Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieRungsmafinahme.

Alle nachfolgend griinordnerisch festgesetzten Gehélze sind nach der Pflanzung artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang in der festgesetzten Art und Mindestqualitat zu ersetzen.

@ Baumstrukturen, die nach Art. 16 BayNatschG geschiitzt sind.

Vor Beginn der BaumaRnahmen muss bei der zustandigen Behorde ein Pflanzplan eingereicht und abgestimmt werden, bei dem der
Ausgleich der unter Art. 16 BayNatschG geschiitzten Baumstrukturen geregelt ist.

Privates Griin

Je 300 m? angefangene private Grundstticksflache wird mind. ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum festgesetzt und ist innerhalb
der jeweiligen Grundstiicksflache zu platzieren.

Mindestqualitat Laubbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Mindestqualitat Obstbaume: Halb- oder Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm

Die nicht Uberbauten priv. Grundstticksflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgestalterischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Nadelgehdlzhecken aus fremdlandischen Arten (z. B. Thuja) sind nicht zuléssig.

Private Grinflache zur Ortsrandeingriinung;
Nebenanlagen sind innerhalb der privaten Griinfldche unzuléssig.

Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen.

Wasserwirtschaft

Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, zwischenzuspeichern und gedrosselt an die éffentliche
Regenwasserkanalisation abzugeben. Die Drosselleitung darf maximal 0,20 I/s pro 100 m? befestigte angeschlossene Flache
(gemessen in der Horizontalprojektion) betragen.

Die Bemessung des Riickhaltespeichers hat nach dem Arbeitsblatt A 117 der DWA zu erfolgen. Eine zusatzliche Nutzung des
gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist zuldssig und erwiinscht.

Das auf Hofflachen, Stellplatzen, Garagenzufahrten, Terrassen etc. anfallende Niederschlagswasser ist durch offenporige Belage
oder in seitlichen Grinflachen breitflachig durch die belebte Bodenzone zu versickern.
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3. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Bestehende Flustiicksgrenze

Geplante Flurstiicksgrenze

49 Flurstiicksnummer

Bestehendes Haupt- und Nebengebaude

Gebéaudevorschlag

Bodendenkméler:
D-1-7231-0015 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 20.04.2020
D-1-7231-0001 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 20.04.2020

Baudenkmaler:

D-1-85-153-36 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 20.04.2020
D-1-85-153-34 laut Bayer. DenkmalAtlas vom 20.04.2020

Fur Bodeneingriffe aller Art ist wegen der Lage im direkten Umfeld der Bodendenkmaler eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7.1 des BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde
zu beantragen ist.

Neubauten und &uRerliche Veranderungen an Gebauden im direkten Nahebereich zu eingetragenen Baudenkmalern sind nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz erlaubnispflichtig.

Die Planzeichnung ist fur MaBentnahmen nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige
Untergrundverunreinigungen bekannt sein bzw. werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu
erkunden, abzugrenzen und ggf. sanieren zu lassen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Sollten sich im Zuge von Baumalinahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese
in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Die vorgegebenen Anschlusshdhen fiir Schmutz- und Regenwasser, sowie die 6rtliche Entwasserungssatzung
sind zu beachten.

Die Versorgung der Gebaude mit Warme bzw. Elektrizitat sollte zumindest teilweise aus regenerativen Energiequellen erfolgen.

Fur die Beleuchtung des Straenraumes sind ausschlieRlich insektenfreundliche Beleuchtungen zu verwenden.Die
Lichtverschmutzung ist méglichst zu reduzieren.

Bedingt durch die Ortsrandlage mit angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen muss mit Geruchs-, Staub- und
Larmbelastigungen durch landwirtschaftliche Arbeiten auch abends und an den Wochenenden gerechnet werden.

Auf die Grenzabstande bei Bepflanzungen gem. Art. 48 AGBGB wird hingewiesen.

bestehende Ortsrandeingriinung aulerhalb des Geltungsbereiches

6. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 10.12.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2020 wurden die Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2020 bis 15.01.2021 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06.10.2020 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2020 bis 15.01.2021 &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 01.07.2021 bis 15.07.2021
erneut beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.06.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 4a Abs.
3 Satz 2 und 3 BauGB in der Zeit vom 01.07.2021 bis 15.07.2021 erneut verkirzt 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Marktgemeinde Rennertshofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 14.09.2021 den
Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.09.2021 als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt
Markt Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck
Erster Blrgermeister Siegel
8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Markt Rennertshofen, den ...................

Georg Hirschbeck
Erster Blrgermeister Siegel

MARKT RENNERTSHOFEN
LANDKREIS NEUBURG-SCHROBENHAUSEN
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geandert, DEN 08.06.2021
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An der Lach 11 a

86720 Nordlingen

Tel.: 09081 27509-30

Fax: 09081 27509-50

Mail: info-noe@uwipflerplan.de

Zeichnungsname: P:\Projekte\2112.036\4_Bauleitplanung\3_Bebauungsplan\2112.036_BP_20200427.dwg

Proj.Nr.: 2112.036




